Isolierung fiir die alte Wand: Eine

he kann dazu

dass Heizkosten gesenkt werden,
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Wer bezahlt die Sanierung?

Energetische Modernisierungen beschleunigen die Energiewende.
Die Landesregierung fiirchtet aber soziale Ungerechtigkeiten

Von Tobias Blasius

Diisseldorf. Ein in die Jahre gekomme-
nes Mietshaus in bevorzugter Wohnla-
gemitalteingesessener Mieterschalt, ir-
gendwo in NRW. Der Immobilienbesit-
zer ldsst von September bis November
zundchst die alte Nachtspeicherhei-
zung austauschen. Die Wiinde miissen
aufgestemmt werden, die Wohnung
lasst sich in der Bauphase nur notdiirf-
tig heizen. Von Februar bis April sind
neue Fenster fillig. Und wenn der Som-
mer Einzug hilt, wird von Juni bis Au-
gust ein Baugeriist aufgestellt zur Fassa-
denddmmung. Die Bewohner kiénnen
trotz dramatisch gesunkener Lebens-
qualitét ihre Miete nicht mindern, daes
sich um energetische SanierungsmaR-
nahmen handelt. Und als die Bauarbei-
ten abgeschlossen sind, werden elf Pro-
zent der horrenden Modernisierungs-
kosten aul die Jahresmiete aufgeschla-

Kern der Reform ist die Aussetzung
des Mietminderungsrechts bei energe-
tischen Sanierungen. Vermieter, die in
die energetische Sanierung ihrer Hau-
serinvestieren, sollen fiir die Dauer von
drei Monaten nicht mehr fiirchten
miissen, dass Bewohner wegen Drecks
und Bauldrms die Miete kiirzen. NRW-
Justizminister Thomas  Kutschaty
(SPD) sieht hierin eine Aushchlung des
sozialen Miet Seine Bedenk

der Ol- und Gasheizungen entspre-
chen nicht dem Stand der Technik.

Da die Eigentumsquote bundesweit
bei nur 45 Prozent liegt, spielen Miet-
wohnungen eine entscheidende Rolle.
Noch immer wird nach wirksamen An-
reizen gesucht, Vermieter zur Moderni-
sierung zu bewegen. Milliardenschwe-
re Forderprogramme gibt es bereits.
Zudem ringen Bund und Lénder um
die K iibernahme fiir einen neuen

BaumaRnahmen kénnten durch die
neue Drei-Monats-Frist unnétig in die
Linge gezogen werden. Luxussanie-
rungen und bloRe ErhaltungsmaRnah-
men kinnten als energetische Moder-
nisierungen verkleidet werden. Bewoh-
ner wiren doppelt gestraft, weil sie fiir
die zeitweilig schlechte Wohnqualitiit
keine Maglichkeit zur Mietkiirzung be-
sitzen und spiter monatlich mehr zah-
len, weil der Vermieter elf Prozent der

- Sanierungskosten auf die Jahresmiete

gen. Die alteing M
kann sich das attraktive Wohnviertel
platzlich nicht mehr leisten.

Mieter wéren doppelt gestraft

So ungefihr sieht das Drohszenario
aus, das zurzeit im NRW-Justizministe-
rium durchgespielt wird. Die rot-griine
Landesregierung hilt die von der Bun-
desregierung  angeschobene  Miet-
rechtsreform fiir sozial unausgewogen.
Andern kann sie wenig, denn beim Ge-
setzgebungsprozess ab Herbst haben
die Linder keine Blockademdglich-
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darf. Geringere Neben-
kosten, sagt der Mieterbund, fangen
héhere Kaltmieten bei weitem nichtab.

Fiir den Bund ist die Mietrechisre-
form dagegen ein weiterer Baustein der
Energiewende. Der Gebiudesektor gilt
als groRter Klimasiinder, da hier 38
Prozent der Energie verbraucht wer-
den. Um die Klimaziele zu erreichen,
miissten mindestens zwei Prozent der
rund 18 Millionen Gebiude in
Deutschland jahrlich erneuert werden.
Nach Erhebungen der Deutschen
sind 65 Prozent aller

Ener

keit. NRW will zumindest die ffentli-
che Debatte befeuern.

Fassaden ungedidmmt, 60 Prozent aller
Fenster schlecht isoliert. 80 Prozent

Steuerbonus. Die Mietrechtsreform
soll nun zusétzliche Anreize schaffen.

Eigentiimer begrilBen die Pléne
Der Eigentiimerverband ,Haus und
Grund* begriit den Vorstol8, da mogli-
che Mietminderungen gerade private
Vermieter vor energetischen Sanierun-
gen zuriickschrecken lieRen. Das Fest-
halten an der bereits in den 1970er-Jah-
ren geschaffenen Moglichkeit, elf Pro-
zent der Kosten fiir bessere Dammun-
gen und modernere Heizungen auf die
Jahresmiete aufzuschlagen, ist den
Eigentlimern ebenfalls wichtig. Selbst
wenn sich derartige Mieterhthungen
nur in begehrten Gegenden in Diissel-
dorf, Kéln, Bonn, Miinster oder einigen
Teilen Essens durchsetzen lassen.
Justizminister Kutschaty halt die his-
torische Umlagemiglichkeit ange-
sichts niedriger Bankzinsen fiir {iber-
holt und maximal neun Prozent Miet-
aufschlag pro Jahrfiir vertretbar. In den
begehrten Ballungsréumen drohe eine
weitere Steigerung der Mieten, ,die
sich Familien mit Kindern dann nicht
mehr leisten kénnen®.



